KMU Area Salzgitter-Engelnstedt

Lage: Verkehrsanbindung: Entfernung: Gewerbeflache:
stidlich von SZ-Engelnstedt, Autobahnanschluss A 39 iber Flughafen Hannover: 65 km ca. 32 Hektar, davon ca. 10 Hektar im ersten
Bauabschnitt stidlich der Erich-S6chtig-Stralte

Industriestralie Mitte Bundesautobahn A 39: 2 km
Bundesstralle B 248: 5 km
ICE-/IC- Bahnhof Braunschweig: 20 km
Hafen Beddingen: 6 km
Zentrum SZ-Lebenstedt (Rathaus): 2 km

oOstlich von SZ-Lebenstedt,
ndrdlich der Kriegsgraberstatte
"Friedhof Jammertal"

Planzeichenerklarung

Fillschema der Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Umgrenzung von Flachen fir die . . .
des Bebauungsplanes Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Flachen fiir Aufschittungen
und die Regelung des Wasserabflusses Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

Gewerbegebiete Wasserflachen -annnn- zu belastende Flachen Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl
777777777 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten Bauweise
,,,,,,,,, zu belastende Flachen (bei schmalen Flachen)
—————  Baugrenze a ¥
ugrenz Flachen fir Wald max. Hohe baulicher Anlagen
—_—— sonstige Abgrenzungen

]  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Stralenverkehrsflachen oberirdische Hauptversorgungsleitungen
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Auszug aus dem Bebauungsplan Est 9 fir SZ-Engelnstedt "Gewerbegebiet nérdl. Jammertal"
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i Textliche Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)
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Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind gemaB § 1 Abs. 4 BauNvO
Vorhaben nur zuléssig, wenn folgende flachenbezogene Schalleistungspegel nicht
Uiberschritten werden:  60dB(A)/m?tags (von 6:00 bis 22:00 Uhr)

45dB(A)/m? nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
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§2  Umverteilungen der fiédchenbezogene Schalleistungspegel zwischen den Teilfléachen
kénnen vorgenommen werden, bediirfen aber des schalltechnischen Nachweises,
dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.
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. §3 Durch den Einsatz schallpegelmindernder Hindernisse auf den Ausbreitungswegen

GEel 1 kénnen im Einzelfall die festgesetzten flédchenbezogenen Schalleistungspegel um
0.8 E GEel 1l das AbschirmmaB erhoht werden. Hierfiir ist der schalltechnische Nachweis

- 08| erforderlich, dass keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.
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§4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe gemas § 1
Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht zulssig.
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§5 Die geméB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
durfen nur innerhalb der Betriebsgebéude eingerichtet oder an diese angebaut
werden.

RS E LR RN R ey

BAB — A39

1om

[ g
_Hegenwasser- GE I @
rlotatebece o_e § §6 Innerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EON Netz
2 (579
g

I~

T TITrrrrrrrrrTTIT

—E GmbH (3) belasteten Fléchen sind die gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuléssig.
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g §7 GemaB § 16 Abs. 2 BauNVO betrégt die maximale Hohe der baulichen Anlagen
&f 10,00m {iber fertiger StraBenoberkante. Ausnahmsweise darf die maximale Hohe der
GEe| Il [ [GEe| Il baulichen Anlagen um bis zu 2,50m Gberschritten werden, z.B. durch notwendige
08| Aufbauten fiir Aufzugsschachte und technische Bauteile, soweit das geschlossene

0.8 20 ]
a = | stadtebauliche Erscheinungsbild nicht wesentlich beeinréchtigt wird.
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§8 Zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen gilt geméB § 18 Abs. 1 BauNVO als
ESIEL ‘ ; unterer Bezugspunkt die Oberkante der néchstgelegenen und fertig gestellten
i dffentlichen ErschlieBungsstraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ehrenfriedhof Jammertal

§9 In der abweichenden Bauweise (a) kdnnen gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude
eine Lage von 50m Uberschreiten. Die Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNvO
| beziiglich des seitlichen Grenzabstandes bleiben unberihrt.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§10  Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen durfen
nur in Abstimmung mit dem jeweils Begunstigten bebaut werden.
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1 §11  Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Fldchen diirfen

—

0 100 200 300 400 500 m nur in Abstimmung mit dem jeweils Begiinstigten bepflanzt oder
M 1:5000 eingefriedet werden.




