Gewerbegebiet
Salzgitter - Bad, Lange Wanne

ca. 7 ha

Verkehrsanbindung: Uber die B 6 zur A7
Hannover/Kassel, Uber die B 248 nach Braunschweig,
von dort Autobahnanschluf3 A 2 Berlin/Hannover.
Offentlicher Personennahverkehr Linie 3, 11.

Lage: Salzgitter - Bad, an der B 6
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Textliche Festsetzungen
1. Ausnahmen geméf 8§ 3 (3) und § 4 (3) BAUNVO werden ausgeschlossen.

2. GemaR § 3 (3)und § 4 (4) Baunutzungsverordnung (BAUNVO) wird
festgesetzt, daR auf den Baugrundstiicken flir Eigenheime, Gartenhofhéuser,
Ketten- und Reihenhéduser des weiteren Wohngebietes und des allgemeinen
Wohngebietes nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen

zulassig sind.
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3. Bei Garagen darf der Abstand zwischen Garagentor und StraRenbegrenzungs-
linie das MaR von 5,00 m nicht unterschreiten.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 1c B BAUG wird eine MindestgroRe der Baugrund-
stiicke fiir freistehende Eigenheime im reinen Wohngebiet und im allgemeinen
Wohngebiet von 600 gm festgesetzt soweit durch Planzeichen nicht anders

Entfernung: Flughafen Hannover 65 km,
Bundesautobahn A 7 15 km, A 2 30 km, Hafen
Beddingen 20 km, Zentrum Salzgitter - Lebenstedt
(Rathaus) 15 km, Zentrum Salzgitter - Bad 2 km.
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festgesetzt.

5. Die mit den Zahlen 1.) bis 5.) bezeichneten Fléchen fiir Gemeinschaftsgaragen
sind zugunsten der mit den gleichen Zahlen bezeichneten tberbaubaren

Flachen festgesetzt.

6. Die auf dem Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf Kindergarten festgesetzte
8,00 m tiefe Baumanpflanzung ist mit standortgerechten Blischen und Baumen
so abzupflanzen, daf3 die larmabschirmende Wirkung gegen die reine Wohn-
bebauung entsteht.

7. Die in der StraRenverkehrsflache dargestellten Baume sind aus stéadtebaulichen
Griinden zur Gliederung des StraRenraumes festgesetzt.
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8. Sichtfelder sind von jeglicher Art der Bebauung und Bepflanzung, die héher
als 0,90 m Uber der Fahrbahnoberflache der StralRe sind, freizuhalten.

9. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur feinmechanische Betriebe und
sonstige Betriebe mit &hnlichen Auswirkungen auf die Umgebung zuléssig,
und nur Betriebe, die am Tage 55 dB (A) und in der Nacht 40 dB (A)
nicht tiberschreiten, zulassig.

10. Im eingeschréankten Industriegebiet sind nur Betriebe, die am Tage 65 dB (A)
und in der Nacht 50 dB (A) nicht Giberschreiten, zulassig.

11. Im eingeschrankten Mischgebiet sind gemaR 8§ 6 (4) BAUNVO im Erdgeschof?

nur die in Absatz 2 Nr. 3 genannten Nutzungsarten, sowie sonstige Laden zulassig.
Dgrnemann GmbH & Co
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12. Zwischen der Bundesstr. 6/248 und der parallel dazu verlaufenden Baugrenzen

im Gewerbegebiet und Industriegebiet sind Nebenanlagen und Einrichtungen

sowie solche Anlagen der AuBenwerbung unzuldssig.

i
!
|
:
:
!
1 —
!
i
!
l
|

Stellplatze
13. Innerhalb der Stellplatzanlagen ist fiir je 4 Stellplatze 1 Baum zur Abschirmung

zu pflanzen.
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Ver- und Entsorgung:

Im Rahmen der ErschlieBung
vorhanden.

Eigentimer: Stadt Salzgitter

Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Baugrenze

--—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I:l vorhandene Stral3e
Industriegebiet eingeschrankt
(siehe textliche Festsetzung 10.)
Gewerbegebiet, eingeschrankt
GEe (siehe textliche Festsetzung 9.)
- Mischgebiet
Mischgebiet, eingeschrankt
Mile

(siehe textliche Festsetzung 11.)
z.B. VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. @ Zwingend
z.B. GRZ 0.3 Grundflachenzahl
z.B.GFZ 0.4 Geschossflachenzahl
z.B.BMZ 8.0 Baumassenzahl

al Hausgruppen tber 50 m Lange zulassig

Hoéhenlinien

Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch

Leitungsrecht

% Sichtfeld

Anzupflanzende Baume
nur Einzelh&user zulassig

Stellung der baulichen Anlagen
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