Gewerbegebiet

Salzgitter - Bad, ,, Fuchsbach*
ca. 6 ha

Lage: Salzgitter - Bad, Verkehrsanbindung: Uber die B 6 zur A 7 Hannover/Kassel, Entfernung: Flughafen Hannover 65 km, Ver- und Entsorgung:
an der Nord-Sid-StralRe Uber die Nord-Sud-StraRe und A 39 nach Braunschweig, Bundesautobahn A 7 15 km, A 2 30 km, Hafen Im Rahmen der ErschlieRung
von dort Autobahnanschluf? A 2 Berlin/Hannover, offentlicher Beddingen 20 km, Zentrum Salzgitter - Lebenstedt vorhanden.
Personennahverkehr Linie 14 (Rathaus) 15 km, Zentrum Salzgitter - Bad 1 km. Eigentimer: Uberwiegend Stadt Salzgitter
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Textliche Festsetzungen

. Ausnahmen geman § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO sind in den eingeschrankten

Gewerbegebieten GEe1, GEe2, GEe3 und GEe4 nicht zulassig.

. In den eingeschrénkten Gewerbegebieten dirfen nur Anlagen und

Betriebe errichtet werden, die einen flachenbezogenen
Schalleistungspegel —_

im GEe1 von tagstiber maximal 57 dB(A)m2 und von nachts 32 dB(A)m2

im GEe2 " " " 57 dB(A)m2 " " " 39 dB(A)m2
im GEe3 * " " 60 dB(A)m2 * " " 45 dB(A)m2
im GEe4 " " " 65dBA)m2 * " " 50 dB(A)m2
nicht Gberschreiten.

(Grundlage: Schalltechnisches Gutachten Dipl. Ing. Manfred Bonk vom
5.4.1982)

. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1, GEe2, GEe3 und GEe4

sind Geschéftsflachen unzuldssig, soweit sie nicht im Zusammenhang mit
produzierenden Gewerbeanlagen betrieben werden.

. GemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB wird eine Mindestgré3e der Baugrundstiicke

in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe1, GEe2, GEe3 und GEe4 von
1500 m? festgesetzt.

. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind untergeordnete

Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
2uldssig sind, wie folgt eingeschrankt: Zulassig sind nur: Einfriedungen,
Pergolen, Millboxen, Anlagen der AuBenwerbung.

. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen parailel zur Landesstrasse 472

und BundesstraBe 248 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14Abs.1 BauNVO sowie solche Anlagen der AuBenwerbung
unzulassig, die nach ihrer Richtung und Hohe auf die Benutzer der B 248 und
L 472 einwirken.

. Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, die héher als

0,90 m Uber der Fahrbahnoberkante der StraBe sind, freizuhalten. Ausnahme:
Baume und Straucher, die als ,anzupflanzende Baume und Straucher”
festgesetzt sind.

. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern:

a) Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung ,Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern® und innerhalb eines Streifens von 2,00 m Breite langs der
ubrigen Grundstiicksgrenzen sowie innerhalb der nicht Gberbaubaren
Flachen zwischen StraBBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
gilt folgendes Pflanzgebot:

Je 1 m? Bepflanzungsfléche ist ein strauchartiges Gehdlz (wie Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel, Weissdom) zu pfianzen.
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stlick je Art zu
pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsfiache sind mindestens 3 verschiedene
Arten zu pflanzen. Ausnahmsweise kann eine abweichende Bepflanzung
zugelassen werden, wenn mindestens 5 v. H. der Grundsttlicksflache mit
Stréuchern bepflanzt werden und sichergestellt ist, daB der an sich mit
dem Pflanzgebot fir Straucher belastete Grundsticksteil die fiir das
Nachbargrundstiick und das StraBenbild zumutbare Gestaltung erhélt.

b) Ferner sind:
I Innerhalb der Fiache mit der Festsetzung ,Anpflanzungen von Baumen
und Stréuchem® je 40 m? Bepflanzungsflache sowie
Il. Je 200 m? nicht {iberbaute Grundstiicksflache (ausschl. mit Strauchemn
zu bepflanzender Flache) ein baumartiges Gehélz (wie Eberesche,
Spitzahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle, Larche, Kiefer) zu
pflanzen.

. Ein Anschlu3 fir Fahrzeug- und FuBgéngerverkehr aller Grundstiicke, die an

der freien Strecke der L 472 und der B 248 liegen, ist untersagt.

Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Grundstticksflachen fir die
Gaértnerei sind zweckgebundene bauliche Anlagen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 9
BauGB zulassig.

Innerhalb der Stellpiatzanlagen ist filr je 4 Steliplétze ein Baum zur Abschirinung
zu pflanzen.

. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe1-4) werden gemén § 9 Abs.1 Nr.

23 BauGB Kohle und Heizd! als Heizstoffe ausgeschlossen.




